Byggnadsnamnden 20.2.2002 § 24
Kommunstyrelsen 5.3.2002 § 42

Kommunstyrelsen 16.4.20032 § 83
Kommunfullmaktige 17.4.2002 8§11

BYGGNADSORDNING FOR HOUTSKARS KOMMUN
1. TILLAMPNINGSOMRADE OCH MYNDIGHETER

1.1 TILLAMPNINGSOMRADE

Utdver MarkByggL och MarkByggF samt andra bestanserebch foreskrifter om markanvandning
och byggande skall i Houtskars kommun iakttassad féreskrivs i denna byggnadsordning, om
nagot annat inte bestams om saken i en generatmdmrattsverkningar, i en detaljplan eller i
Finlands byggbestammelsesamling (14 § 4 mom. MaygB)y

1.2 BYGGNADSTILLSYNSMYNDIGHET

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ar byggnadsdamnJnder denna lyder
byggnadskansliet.
| instruktionen féreskrivs om overfoéring av beshdaratt.

2. TILLSTANDSSYSTEM
2.1 TILLSTANDS- ELLER ANMALNINGSPLIKT FOR EKONOMIBY GGNADER
Behov av tillstand/anmalan

Byggnadslov skall sokas for uppforande av ekonogubgd utanfor detaljplaneomrade.

-i anslutning till ett befintligt bostadshus foeérunt boende om ekonomibyggnadens yta &r60
eller storre.

-i anslutning till befintlig naringsverksamhet okoaomibyggnadens yta &r 156 eller storre.

-i anslutning till befintligt fritidshus 1@ eller stérre.

Med ekonomibyggnad avses oisolerade forradsbyggnade

For uppforande av en sadan ekonomibyggnad, foenitkyggnadslov inte kravs, skall en skriftlig
anmalan med tillrackliga uppgifter lamnas till bygglsnamnden eller till en i instruktion bestamd
tjansteinnehavare.

Anmalan skall goras skriftligen minst fjorton (1d8gar innan byggandet paborjas.
Byggnadsnamnden eller en i instruktion bestamdtginnehavare kan inom denna tid efter att
anmalan tagits emot krava att byggnadslov skakhsd&r ekonomibyggnad nar det anses nod-
vandigt med beaktande av byggandets inverkan gamaller nyttiande av en grannfastighet eller
av nagot annat sarskilt skal.

Byggandet kan pabdrjas ifall namnden eller entrikgion bestamd tjansteinnehavare fore
tidsfristen utgang meddelar att det inte foreliggggra hinder for byggandet.
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Anmalan forfaller om byggandet inte pabérjas ochfsts inom tre (3) ar efter att anmalningen
tagits emot.
2.2 TILLSTANDS- ELLER ANMALNINGSPLIKT FOR ATGARDER

Med stod av 126 § MarkByggL och 62 och 63 § Markigydoreskrivs foljande om sdékande av
atgardstillstand eller tillampning av anmalning&déande i fraga om foljande delomraden i
kommunen:

1 Stranddetaljplane- och generalplaneomraden fardtd-, C-, och M-omraden i generalplan
2 Detaljplaneomraden samt AT-, och C-omraden i géplan
3 M-omrade i generalplan, (A-omrade utanfor strand)

ATGARDSTILLSTAND SKALL SOKAS X
ANMALAN SKALL GORAS @)
ANMALAN INTE ERFORDERLIG -

Atgard: Delomrade i kommunen
1) Konstruktion (uppforande) 1 2 3

- skyddstak @) O O

- torrtoalett stérre an #¥ O X 0

- lusthus X O O

- skarikata X X X

- motsvarande konstruktion X X X

2) Konstruktion for allmanheten(inrattande eller byggande)

- idrottsplats @) @) O

- husvagns omrade eller motsvarande X X X
- laktare X X X

- samlingstalt eller motsvarande @] @] O
- terrass > 257 X X O

3) Rorlig anordning

- stationar placering av husvagn, husbat eller vanésde for sadant bruk som inte avser
sedvanlig friluftsverksamhet eller batsport

X X X
4) Separat anordninquppforande)
- mast och stérre antenn X X X
- minnesmarke for allmanheten O O O
- vindkraftverk X X X
- storre belysningsstolpar eller motsvarande
X X o
- ilandskapet synlig flaggstang @) - -

5) Strandlinjeanordning(byggande)



- byggande av storre brygga, 6ver 15 m lang elked plats
for fler an fem (5) batar. X X X
- andra konstruktioner som andrar strandlinjerr effesentligt paverkar den, vagbrytare eller
motsvarande langre an 15 m.
X X X

6) Forvarings- eller uppstallningsomradénrattande eller ordnande)

- ett avgransat omrade for forvaring eller parkgetier ett motsvarande omrade
X X X

7) Fasadatgard som bor betraktas som vasentlig

- andring av en byggnads fasad X X @]
- andring av takformen X X @)
- andring av taktackningsmaterial eller dess fatgsiy

X X O

8) Reklamatgard

- uppsattning av andra konstruktioner, texter octidoilitomhus i reklamsyfte eller annat
kommersiellt syfte &n sddana som anges i naturedyels eller tackande av fonster med
reklam permanent eller for lang tid.

- Reklamskyltar och andra konstruktioner i kommeltssgifte utanfor detaljplanerade
omraden fodrar ett av miljdcentralen beviljat urtdgn(naturvardslagen 36 8).

O o O
9) Inhagnande(byggande)
- en avskiljande fast inhagnad eller en mur i anghg till den byggda miljon
O o -
10) Landskapsbildsarrangemang
- andra arrangemang och andringar som anmarknirtgssta for en lang tid paverkar
landskapsbilden
X X o
Atgardstillstdnd eller —anmaélan racker for foljarddgarder (t.ex. lusthus, mast, eller vindkraftyerk
endast da det galler en konstruktion. Men om kaksitnen bér anses som byggnad, behandlas
arendet som bygglovsarende

(Narmare definition fér en byggnad i MBL 113 8§).

Anmalningsarenden och sadana konstruktioner oéggningar pa ett gardsomrade som inte
forutsatter tillstand- eller anmalningsforfaran#talkalltid byggas pa foreskrivet avstand fran
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grannarnas grans och byggnader sa att de padgailjon och sa att de inte orsakar grannarna
oskaliga olagenheter.

Till anmalan skall fogas en utredning med tillragkippgifter om atgarden. Anmalan bor innehalla
féljande handlingar: situationsplan, skissritnikgrta, och agandeutredning.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet skall i stdtletanmalan krava att bygglov eller
atgardstillstand soks, om detta ar nodvandigt raeket pa det allmanna intresset eller grannarnas
rattsskydd (129 § 2 mom. MarkByggL).

Byggande eller nagon annan atgard kan inledasnterbiyggnadstillsynsmyndigheten inom 14
dagar fran mottagandet av anmalan har kravt btéild skall sékas fér det anmalda projektet (129
§ 2 mom. MarkByggL).

Anmalan forfaller om inte atgarden har inletts sttforts inom tre (3) ar.

3. PLACERING AV BYGGNADER OCH BEAKTANDE AV
MILJON

3.0 PLACERING
Avstand
(116 8. MarkByggL). (57 8. MarkByggF).

En byggnad utanfor ett detaljplaneomrade far itd@ wederbdrandes medgivande byggas narmare
anfem meter fran mark som nagon annan ager eller innebhrinte narmare an tio meter fran en
byggnad som nagon annan ager eller innehar, ointeédinns sarskilda skal for detta.

3.1 BYGGNADERS ANPASSNING TILL DEN BYGGDA MILJON OC H LANDSKAPET
Landskap och naturmiljo

(117 8. MarkByggL).

Vid byggande skall man i man av mojlighet bevarggmadsplatsens naturenlighet samt spara
vardefulla randzoner for vaxtligheten, betydandénsletsvarden i naturen och speciella natur-
formationer.

Vid byggande inom strandomrade eller i 6ppen teyskall sarskild vikt fastas vid byggnadens
hojdlage, form, ytmaterial och farglaggning.

Vid byggande i anslutning till befintlig bebyggelsieall byggandet anpassas till det omgivande
byggnadssattet och befintligt byggnadsbestand fietide placering, storlek, utformning, ytmaterial
och farglaggning. Byggnadsplatsens byggnader bkl en miljomassig harmonisk helhet.



3.2 BYGGNADERNAS PLACERING

Bostadshusets/byggnadens avstand fran strandbojebyggnadernas placering pa
byggnadsplatsen skall vara sadan, att naturmiljgén av mojlighet bevaras. Annan byggnads an
bastubyggnads avstand fran strandlinjen vid mettelvstand skall, om annat inte foljer av kraven
ovan, vara minst 30 meter och bostadens lagstytgaivinst 2 meter 6ver medelvattenstands
nivan, bastubyggnadens golvyta dock minst 1,5 meter

Bastubyggnader med en bottenyta av hogst 25&nbyggas narmare strandlinjen &n vad som ségs
ovan. Ekonomibyggnader med en bottenyta av hoget’1€68r byggas narmare strandlinjen &n vad
som sags ovan. Deras avstand fran den ovan defilgiestrandlinjen skall dock vara minst 15 meter
varvid skyddande vegetation skall finnas samaastandet far dock inte vara mindre an att man pa
ett godkant satt kan avleda och behandla bastuog@svatten oclatt 6vriga i3.1 ovan angivna
omstandigheter beaktas.

3.3 LANDSKAPSVARD OCH TILLSYN AV MILJON

(166 8. MarkByggL).

Byggnaderna och byggnadsplatserna skall hallasédant skick som deras anvandningsandamal
och omgivande markanvandning forutsatter.

(169 8. MarkByggL).

Upplagring utomhus som stor miljon skall vid behogardas med staket eller planteringar som
skyddar mot insyn.

Byggnadsplatsen skall ocksa annars vid behov imgamkd lampliga planteringar anslutas till det
omgivande landskapet.

3.4 INGARDNING

(82 §8 MarkByggF).

Ett fast staket som gransar till landsvag, detatjpl/ag eller nagot annat allmant omrade skall
byggas helt och hallet pa byggnadsplatsen elleteiasnsida av gransen. En hack skall anlaggas och
skotas sa att harav inte uppstar olagenhet fakéraf

Ett staket skall betraffande material, h6jd ochgutformning anpassas till omgivningen.

Ett staket, som inte ar belaget pa gransen mellggriadsplatser eller tomter, skall uppféras och
underhallas av tomtens eller byggnadsplatsens .agare

| byggande och underhall av staketet mellan tomthrbyggnadsplatser ar bada tomternas eller
byggnadsplatsernas innehavare skyldiga att dedthhélften var, om sarskilt skal inte foreligger

for en annan fordelning. Om man inte kan dverenskarom saken, beslutar byggnadsndmnden om
detta.



3.5 GARDSOMRADE
(165 8§ MarkByggF).
Byggnadsplatsen skall draneras till ett tillracktigup. Regn- och smaéltvatten skall avledas ateglet

fororsakar olagenheter for tomten eller granntomitéroch draneringsvatten far ej avledas till
avloppsvattensystemet.

4. BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANEOMRADE
4.1 BYGGNADSPLATS

Byggnadsplatsen skall ha en areal pa minst:

1 Strandgeneralplaneomraden férutom
AT-, C-, och M-omraden i generalplan 5060
Enskild holme 10000°m
2 Detaljplaneomraden samt AT-, och C-omraden i géplan 2000
3 M-omrade i generalplan 3000 m
4 A-omrade utanfor strandomradet 3060 m

En byggnadsplats pa strandomrade skall mot striterdtidandning ha en grans med en langd pa
minst 50 meter.

Ateruppférande av byggnader, ombyggnader och mititivgggnader far utféras utan hinder av
vad som i denna paragraf stadgas, om byggnadspltskensamma.

Byggnadsplats, vars forsta &go- och besittningaradaterad fore ikrafttradande av denna
byggnadsordning berérs ej av bestammelserna i desmagraf.

4.2 BYGGNADSRATT

Pa byggnadsplats far uppforas ett bostadshus nu=d tvd bostader, med en sammanlagd
vaningsyta motsvarande hogst 10 % av tomtarealek miaximalt 300 rhsamt ekonomibyggnader
som ansluter sig till bostadernas anvandningsanid&adtrandomrad@ér dock uppforagndast en
bostad per byggnadsplaByggplatsens byggratt kan inte genom delning héjas

P4 fritidsbyggnadsplats fr uppforas en fritidsafien géststuga 25°reamt en bastubyggnad om
25 nf med en sammanlagd vaningsyta motsvarande hogsibi¥¥ggnadsplatsens areal, dock
maximalt 200 rfi Dessutom f&r p& byggnadsplatsen uppféras belselignomibyggnader, vilkas
sammanlagda byggnadsyta ar hdgst 2 % av byggnsstspaareal, dock maximalt 8% oth vilka
ansluter sig till fritidsandamalet. Byggnadsnamnklan i speciella fall bevilja byggnadslov for
kombinerad bastubyggnad med gaststuga eller ekdryggmad vars placering ligger utanfor
strandomradet.



Byggnadsnamnden kan i speciella fall bevilja bygighayv for rokbastu ifall den totala vaningsytan
inte 6verskridsByggplatsens byggréatt kan inte genom delning hdjas.

Byggande av bathus samt strandskjul kan tillatasmstnda detta ar motiverat for utovande av naring
eller yrke eller pa grund av fast bosattnéligr bevarandet av gammalt kulturlandskap.
Innehavare av byggnadsplats i anslutning till LVradet besitter ratten att uppféra bathus for
smabatar om kriterierna ovan uppfylls.

Pa byggnadsplats pa LV- omrade far uppforas bdtimsmabatar, med esammanlagdaningsyta
p& maximalt 160 f

Storre byggnader och dvriga konstruktioner ochggnégar som inte hanfors till sedvanligt
forvaring av smabatar skall behandlas som unddotagigenden.

For uppforande av bathus kravs alltid vattenagatittsisind. Vid beviljande av tillstand skall
bevarandet av kulturlandskapet beaktas.

Byggplatsens byggratt kan inte genom delning héjas.

Utan hinder av vad som ovan i denna paragraf foreskm antal byggnader eller bostader, kan
byggnadstillsynsmyndigheten ge tillstand att i atvshg till driftscentrum for gardsbruksenhet som
anvands for bedrivande av jordbruk bygga sepanaenéttningsstugor, max 20°fhus som

betjanar gardsturism. Detsamma galler motsvaraygenader i anslutning till annan
naringsverksamhet inom turismen eller stuguthyrmicly som passar in i omgivningen.

4.3 Byggande i kallare och pa vindar
Utrymmen som har samband med en byggnads huvugaaidivandningsandamal kan tillatas

placeras under markytan eller pa vindsniva, onmaditmaijligt med tanke pa byggnaden och dess
anvandningsandamal samt dess anpassning till dggdbymiljon.

5. SPECIALBESTAMMELSER FOR GENERALPLANEOMRADEN

5.1 Byomrade (AT)

Pa omradet bor speciell uppmarksamhet fastas whyggyande anpassas till den traditionella
bebyggda miljon. Om inte forhallandena pakallanptingsbehov kan den vaningsyta som avses i
punkt 4.2 6verskridas. Vid forfarandet tillampastienmelserna i punkt 8.1.

5.2 Omrade for bat-, gast- eller forbindelsehamn (V)
Pa omradet far uppforas bathus och andra ekonogmlagtgr, vilkas omfattning, taklutning,

fargsattning och material iakttar traditionell si@ndsstil. Speciell uppmarksamhet bor fastas vid
naromgivningens kulturtraditioner for byggandet.

5.3 Omrade for turistnaringar (RM)

Omraden for stugbyar har forsetts med en egenlogteri generalplanen. Pa omradet far uppforas
fritidsstugor for naringsverksamhet hogst till detal siffran invid beteckningen anger, samt for
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andamalet nddiga andra byggnader och anlaggni@garadet bor utgora en enhetlig
byggnadsplats.

5.4 Overnattningsstugor

Kategorin dvernattningsstuga keme byggrattsmassigt motsvara uthyrningsstuga i en
stugbybeteckning utan &r en del av denna. Forhddtamellan konventionell fritidsstuga och stugby
enhet ar i planen 1:2. Forhallandet till stugbyesriir 3:1. Da blir forhallandet mellan
Overnattningsstuga och konventionell fritidsstuga 6planen kan stugby enhet erséattas med
overnattningsstugor enligt ovan eller anvisasMidbmrade i planen.

5.5 Omrade for lantbruksnaringar (M)

De omraden som inte ingar i andra reserveringadoctianfor strandzonen ar reserverade som
landsbygds naringsomrade (M). Omradet ar avsetvudisak for idkande av jord- och skogsbruk
och annan naringsverksamhet.

Pa omradet far uppforas bostads- och produktiongtader. Pa omradet far inte behov av planering
uppsta utan sarskilda skal enligt (16 §. MarkByg@lorutsattningarna for bygglov utanfor
detaljplaneomrad¢136 8. MarkByggL) skall beaktas i samband med bygg.

Landsbygds naringsomradena inom strandzonen &knetge som landsbygds naringsomrade med
landskapsvarde (MU). Omradet ar avsett for idkemdmrd- och skogsbruk och annan
naringsverksamhet.

Omradets byggnadsratt for fritidsbostader ar pkdeipa samma markagares A-, AT-, RA-, eller
RM-, omrade eller kan utnyttjas pa M- omrade. MVidyttjandet av omradet bor speciell
uppmarksamhet fastas vid att inte dess landskagsy@arsamras.

6. VATTENFORSORJINING, AVFALLSHANTERING SAMT
BYGGANDE PA GRUNDVATTENOMRADEN

For avfallshantering har kommunen skilda foresérift
Tillgang till hushallsvatten

For bostadshus skall det finnas tillrackligt medlmlisvatten av lamplig kvalitet.

Behandling av avloppsvatten
Avloppsvatten som inte kan ledas till ett allmavibapsverk skall behandlas pa foljande satt:

Fran grundvattenomrade, som lampar sig for vattehetfning, skall allt avloppsvatten avliedas i tat
avloppsledning utanfér grundvattenomradet ellersappias i tat cistern.

Pa strandomraden skall avloppsvatten fran vatteekier ledas till sluten tank.

Annat avloppsvatten (gravatten) skall ledas vi2-elelad avsattningsbrunn till behandling i mark-
eller filterbadd beroende pa markens beskaffer®@tlamplig badd inte kan anlaggas bor allt
avloppsvatten ledas till sluten tank. Alternatiankjodkant litet reningsverfor avloppsvatten
installeras



Pa dvriga omraden kan avloppsvatten ledas viadgl®i avsattningsbrunn till behandling i mark-
eller filterbadd beroende pa markens beskaffer®@tlamplig badd inte kan anlaggas bor allt
avloppsvatten ledas till sluten tank. Alternatiankanvandagodkéant litet reningsvertor
avloppsvattemstalleras

Pa holmar eller omraden dar témning av tankarant®ojlig ar vattenklosett inte tillaten..
Specialforeskrifter for viktiga grundvattenomraden

Inom viktiga grundvattenomraden skall olje- ochrislécisterner samt andra behallare och lager for
farliga amnerpa grundvattenomraden bor de ha en tackt skyddspasés volym motsvarar
behallarens vatskevolym.

Inom viktiga grundvattenomraden skall ytvatten titkdikningsvatten fran gards- och

parkeringsomraden avledas utanfor zonen. For arndasidll finnas lampliga anordningar och
utverkas eventuellt behdvliga tillstand.

7. GOD BYGGNADSSED

Vid byggnadsrenovering skall beaktas varje byggmségdrag, och renoveringens slutresultat far
inte utan sarskilda skal stilmassigt avvika fran desprungliga byggnaden

8. OVERVAKNING OCH IAKTTAGANDE AV
FORESKRIFTERNA SAMT AVVIKELSE FRAN DEM

8.1 AVVIKELSE FRAN FORESKRIFTERNA

Byggnadsnamnden kan avvika fran denna byggnadsaydmn avvikelsen inte innebar att syftet
med foreskrifterna vasentligen asidosatts.

Nar det ar fraga om avvikelse fran foreskrifternalmyggandets omfattning, kan tillstand beviljas
om byggandet inte férsvarar planlaggningen. Innandet avgors skall kommunstyrelsens eller en
annan for andamalet utsedd myndighets utlatandaitds.

Ifall ett undantag gors med stod av MBL 171 § hisufsattningar enligt 172 § foljas.

8.2 IKRAFTTRADANDE

Genom denna byggnadsordning upphavs Houtskars kosbyggnadsordning som godkéndes
29.2.1992. Denna byggnadsordning trader i K2&f6.2002.



