KORPPOON KUNNAN RAKENNUSJARJESTYS

Kunnanvaltuuston hyvaksyma 25 paiva kesakuuta 2002.

1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1.1 SOVELTAMISALA

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja —asetuksessaeeseka muiden maan kayttamista
ja rakentamista koskevien sddnndsten ja maaraysiéksi on Korppoon kunnassa
noudatettava taman rakennusjarjestyksen maaraykssipikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamisrskékéglmassa ei ole asiasta
toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom.).

1.2 RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on rakennusyngaristblautakunta. Sen
alaisena toimii rakennustoimisto.
Paatosvallan siirtamisesta maarataan johtosdannggae

2. LUPAJARJESTELMAT
2.1 TALOUSRAKENNUSTEN LUVAN- TAI ILMOITUKSENVARAISU US
Luvan / ilmoituksen tarve

Lupamenettelyn asemasta

- jo olevaan asuntoon kuuluvan pienehkon, lammitténén, enintaan 35 7m

- o olevaan elinkeinotoimintaan kuuluvan pienehk@mmittamattéman, enintaan
200 nfn

suuruisen talousrakennuksen rakentamiseen ranteealuulkopuolella sovelletaan

ilmoitusmenettelya.

2.2 TOIMENPITEIDEN LUVAN- TAI ILMOITUKSENVARAISUUS

Maankaytto- ja rakennuslain 1268:n ja asetuksenab@3 §:n nojalla méarataan toi-
menpideluvan hakemisesta tai ilmoitusmenettelyel&ovisesta rakennelmien pystyt-
tdmiseen kunnan osa-alueilla seuraavasti:

1 Ranta-asemakaava- ja yleiskaava-alueet paitsskéavan AT-alueet
2 Asemakaava-alueet seka yleiskaavan AT-alueet
3 Muut alueet

TOIMENPIDELUPAA ON HAETTAVA X
ILMOITUS ON TEHTAVA O
ILMOITUSTA EI TARVITSE TEHDA -
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Toimenpide: Kunnan osa-alue
1) Rakennelmgrakentaminen) 1 2 3

- katos O

- kuivakaymala 0]

- huvimaja X

- saaristolaiskota X

- vastaava rakennelma X
(esim. terassi > 100 nkioski)

2) Yleis6rakennelmdperustaminen tai rakentaminen)

- urheilupaikka 0] O O

- asuntovaunualue tai vastaava X X X
- katsomo X X X

- yleisoteltta tai vastaava O O @]

3) Liikuteltava laite

- asuntovaunun tai —laivan tai vastaavan pitaminekapjaan sellaista kayttoa
varten, joka ei lity tavanomaiseen retkeilyynvianeilyyn X X X

4) Erillislaite (rakentaminen)

- masto ja suurehko antenni X X X
- hiihtohissi X X
- muistomerkki O O
- tuulivoimala X X
- suurehko valaisinpylvas tai vastaava (esim. piippu) X X

- maisemassa nakyva lipputanko O - -

X
O
X
@)

5) Vesirajalaite(rakentaminen)

- suurehkon laiturin rakentaminen, yli 15 m pitkatiteia enemman kuin viidelle

(5) veneelle X X
- muu vesirajaa muuttava tai siihen olennaisestiutéaka yli 15 m:n rakennel-
ma, kanava, aallonmurtaja tai vastaava X X

6) Sailytys- tai varastointialugarjestaminen)

- muusta alueesta erotettu suurehko varastointpytsékdintialue taikka tallai-
seen alueeseen verrattava alue X X O

7) Julkisivutoimenpide, olennainen muuttaminen

- rakennuksen julkisivun muuttaminen X X O
- kattomuodon muuttaminen X X X
- katteen tai sen varityksen muuttaminen O X O
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8) Mainostoimenpide

- muun kuin luonnonsuojelulaissa saadetyn rakennelbesstin tai kuvan aset-
taminen ulkosalle mainos- tai muussa kaupallisesgaituksessa taikka ikku-
naa peittavan mainoksen pysyva tai pitkaaikainetta@asinen

0] O O
9) Aitaaminen(rakentaminen)

- rakennettuun ymparistoon liittyva erottava kiintgta tai kadun reunusmuuri
0] O -

10) Maisemakuvajarjestely

- muut maisemakuvaan merkittavasti ja pitkaaikaisestuttavat jarjestelyt ja
muutokset X X @)

1-10 kohdissa tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, jamenpide perustuu oikeusvaikuttei-
seen kaavaan.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotkaderdellyta lupa- tai ilmoitusmenette-
lya, on kuitenkin rakennettava saadosten ja madeiysukaiselle etaisyydelle naa-
purin rajasta ja rakennuksista, niiden on sopeuahdt ymparistoon eika niista saa
aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa.

lImoitukseen on liitettdva tarpeellinen selvitysmenpiteen laajuudesta ja laadusta,
eli luonnospiirustus, asemapiirros, kartta sekéggs omistussuhteista.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoguksijasta edellyttaa rakennus-
tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen édunaapurien oikeusturvan kannal-
ta on tarpeen (MRL 129 § 2 mom.).

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voiddapéryjollei rakennusvalvonta-
viranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vasitamisesta ole edellyttanyt lu-
van hakemista ilmoitettuun hankkeeseen (MRL 12&n818.).

lImoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole aloitejfusaatettu loppuun kolmen vuoden
kuluessa.

3. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARIS-
TON HUOMIOON OTTAMINEN

3.1 SIJOITTUMINEN
Etaisyydet

Rakennuksen etédisyyden rakennuspaikan rajasta tlle@e/hta suuri kuin rakennuk-
sen korkeus kuitenkin vahintd&n 5 metria.
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3.2 RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTO ON
JA MAISEMAAN

Maisema ja luonnonymparisto

Rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava s##& luonnonvarojen ja ymparis-
ton kestavaa kehitysta tuetaan. Talldin rakennukdkopinnoissa on kaytettava pit-
kaikaisia ja kestavid materiaalia jotka voidaan jata ja kierrattaa.

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee o#llasnen, ettd maiseman luonnon-
mukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Rannaitaéd koskee myds rakennelma,
likuteltava ja erillislaite.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakemiénen tulee sijoittaa mahdollisuuk-
sien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metséd@ddkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sé&iyéettakennuspaikan luonnon-
mukaisuus seka saastettdva arvokkaita kasvillisnudginavyohykkeitda, luonnon
merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonegimia kuten siirtolohkareita, kau-
niita yksittaispuita, yms.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityisiénibta kiinnittda rakennuksen
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin jatykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutukisiaé ymparoivaan maisemaan.

Rakennustyon yhteydesséa vaurioitunut tai muutendgisipa rumentava osa piha-
maasta on istutuksin ja alueen kayttoon liitty\dngstelyihin saatettava kokonaisuu-
teen sopivaan asuun.

Rakennusten sijoittaminen ja sopivuus ymparistoon anta-alueella

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityisestntiama rakennusten korkeusasema,
muoto, julkisivumateriaali ja varitys. Rakennuksetdisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee, ellei yllaolevigtatimuksista muuta seuraa olla va-
korkeustason ylapuolella, saunarakennuksen laiiatakuitenkin vahintadén 1,2 met-
rid. Sauna- ja talousrakennuksen jonka kerrosalekorkeintaan 25 fmsaa rakentaa
lahemmaksi rantaviivaa kuin mitd edella sanotaatiigyyden rantaviivasta on kui-
tenkin oltava vahintaan 10 metria.

Rantavyohykkeen kasvillisuus rakennuspaikalla gisgantoisesti sailytettava ja sal-
litaan ainoastaan harventamista.

Rakennuksen etéaisyyden rantaviivasta ja rakennugiggnnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, etta jatevesi voidaan johtaa ja ikgl&a hyvaksytylla tavalla seka niin
ettd luonnonmaisema mahdollisuuksien mukaan sailyy

Oleva rakennuskanta

Rakentaminen tulee sopeutua alueen rakennustapaiennuspaikalla rakennusten
tulee muodostaa ymparistokuvaltaan sopusuhtain&onasuus. Rakennusten vaiku-
tukseen maisemakuvaan tulee myds kiinnittéa dgtyigomiota.
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3.3 YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

Ympariston hoito
Rakennettu ympaéristd on pidettava rakennusluvanameagsa kaytdssa ja siistissa
kunnossa (MRL 167 § 1 mom.).

Ymparistéon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastpj@mpostointi- tai jatesailididen
tai —katosten ymparille on tarvittaessa istutettadéosuoja tai rakennettava aita.

Tohryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa mpian kuin teknisesti on mahdollista.

Ympaériston valvonta

Kunnan rakennus- ja ympaéristolautakunta suorittaaamkayttd- ja rakennuslaissa
tarkoitettua ympariston hoidon valvontaa mm. pitdéndarvittaessa katselmuksia
paattaminaan ajankohtina.

Katselmuksen ajankohdista ja alueista on ilmoitet&iinteistonomistajille ja halti-
joille rakennus- ja ymparistdlautakunnan paattaraatvalla.

3.4 AITAAMINEN

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja maullkoasultaan soveltua ymparis-
toon.

3.5 PIHA-ALUE

Rakennuspaikka tulee salaojittaa rittavaan syvyyt&ade- ja sulamisvesien haitaton
johtaminen on jarjestettava. Pinta- ja kuivatuséesi saa johtaa jatevesiviemariin.

4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKO-
PUOLELLA

4.1 RAKENNUSOIKEUS

Rakennuspaikan sallittu kerrosala vakituiseen aseam on enintddn 7 % rakennus-
paikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 306. Rakennuspaikalle saa yleensa raken-
taa enintdan kaksi asuntoa kasittavan asuinrakesenkyksi vierasmaja ja yksi sau-
na, mutta asuinrakennuksissa ranta-alueella kyléafu ulkopuolella on ainoastaan
yksi asunto sallittu. Taman liséksi saa rakentdauarakennuksia, joilla on yhteys- ja
kooltaan vastaavat rakennuspaikan kayttotarkoituS@unarakennuksen kerrosalasta
kolmanneksen tulee olla sauna- ja pesutiloja. \Aaraja ja vastaavasti saunaraken-
nuksen kerrosala ei saa ylittaa 25.rmRakennuspaikka jakamalla ei rakennusoikeutta
voida korottaa.

Rakennuspaikan sallittu kerrosala vapaa-ajan aseemson enintddn 5 % rakennus-
paikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 206. Rakennuspaikalle saa rakentaa kor-
keintaan yksi yhden asunnon asuinrakennus, ykeasngja ja yksi sauna. Taman
lisdksi saa rakentaa talousrakennuksia joiden ytgrikerrosala on korkeintaan 1 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan ®0. Saunarakennuksen ker-
rosalasta kolmanneksen tulee olla sauna- ja pegatilVierasmajan ja vastaavasti
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saunan kerrosala ei saa ylittaa 25.nRakennuspaikka jakamalla ei rakennusoikeutta
voida korottaa.

Venevajan rakentaminen on mahdollista silloin kenos perusteltua elinkeinon tai
ammatin harjoittamisen tai vakinaisen asuinpaikajafia.

Sen estamatta, mitd edella tassa pykalassa on naisten tai asuntojen lukumaarasta
maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antazaturakentaa maatalouskaytos-
sa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen sidogeutuvia maatilamatkailua

palvelevia rakennuksia. Tama koskee my6s rakeni@ammsgu turistielinkeinon yhtey-

teen.

4.2 RAKENTAMINEN KELLARIIN JA ULLAKOLLE

Rakennuksen péaaasiallisen kayttétarkoituksen mekaigojen sijoittaminen maan-
pinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikéli séta®n huomioon rakennus ja sen
kayttotarkoitus seka soveltuminen rakennettuun yistg@én on mahdollista.

5. ERITYISMAARAYKSIA YLEISKAAVA-ALUEILLE

Kylaalue (AT)

Alueella pitaa kiinnittaa erityistd huomiota rakemisen sovittamiseen perinteelliseen
rakennettuun ymparistoon. Poiketen siitd mita kasdad.1 on sanottu voidaan ranta-
alueelle tiheasti rakennettuihin kylaalueisiin rakaa enintdan kaski asuntoa kasitta-
van asuinrakennuksen. Elleivat olosuhteet vaadnsiitelua, voidaan kohdassa 4.1
tarkoitettu kerrosala ylittdaa. Menettelyssa sovieléen kohdan 8.1.

Asuntoalue (A)

Rakennuspaikan sallittu kerrosala on enintddn 7&kennuspaikan pinta-alasta kui-
tenkin enintdan 250 MTaman lisaksi saa rakentaa talousrakennuksiaegpiyhtei-
nen kerrosala on enintdan 1 % rakennuspaikan patéasta, kuitenkin enintaan 80
n?. Rakennuspaikka jakamalla ei rakennusoikeuttaavkitottaa.

Rakennuspaikalle sadaan rakentaa enintaan yksiryladennon asuinrakennus seka
yksi vierasmaja, yksi sauna ja muita talousrakesrkjoilla on yhteys, ja kooltaan
vastaavat rakennuspaikan kayttotarkoitusta. Saukemauksen kerrosalasta kolman-
neksen tulee olla sauna- ja pesutiloja. Vierasmggmastaavasti saunarakennuksen
kerrosala ei saa ylittaa 25

Lomasutus-alue (RA)

Rakennuspaikan sallittu kerrosala on enintaan 5aékennuspaikan pinta-alasta, kui-
tenkin enintdan 200 MTaman lisaksi saa rakentaa talousrakennuksiagpiyhtei-
nen kerrosala on enintaan 1 % rakennuspaikan patésta, kuitenkin enintaan 86m
Rakennuspaikka jakamalla ei rakennusoikeutta vkatattaa.

Rakennuspaikalle sadaan rakentaa enintaan yksiryladennon asuinrakennus seka
yksi vierasmaja, yksi sauna ja muita talousrakesrmkjoilla on yhteys ja kooltaan
vastaavat rakennuspaikan kayttotarkoitusta. Saukemauksen kerrosalasta kolman-
neksen tulee olla sauna- ja pesutiloja. Vierasmagmastaavasti saunarakennuksen
kerrosala ei saa ylittd4 25 m
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6. JATEHUOLTO, VESIHUOLTO SEKA POHJA-
VESIALUEILLA RAKENTAMINEN

6.1 JATEHUOLTO

Kunnalla on erillisia jatehuoltomaarayksia.

6.2 VESIHUOLTO

Talousveden riittavyys

Asuinrakennusta varten tulee olla riittavasti laétdan soveltuvaa talousvetta.
Jatevesien kasittely

Jatevesi, jota ei voida johtaa yleiseen jatevesikseen, on kasiteltava seuraavalla
tavalla:

Pohjavesialueilta, jotka soveltuvat vedenottoonjaiavedet johdettava suljetun jate-
vesijarjestelman kautta pohjavesialueen ulkopuelti kerattava suljettuun tankkiin.

Ranta-alueella on jatevesi vesikaymalasta johdatsaujettuun tankkiin. Muu jatevesi

(harmaavesi) voidaan tietyissa tapauksissa johtaastiskaivojen kautta maasuoda-
tukseen tai imeytyskenttaan rippuen maan laadusgaghtoehtoisesti voidaan kayttaa
hyvaksyttya pienpuhdistamoa.

Jatevesi voidaan muilla alueilla johtaa saostusk@n kautta maasuodatukseen tai
imeytyskenttdédn, maanladusta riippuen. (vrt. edelliun jateveden kasittely)

Alueilla, esimerkiksi saarilla, missa suljetun tamkyhjennys on mahdotonta, vesi-
kaymalaa ei sallita.

6.3 ERITYISMAARAYKSIA TARKEILLE POHJAVESIALUEILLE

Tarkeilla pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainestit sekda muut vaarallisten aineiden
sailiot ja varastot tulee sijoittaa maan paalleyjarustaa suoja-altaalla.

Tarkeilla pohjavesialueilla piha- ja paikoitusalaein pintavedet ja salaojavedet on

johdettava vybhykkeen ulkopuolelle. Tata varterdublla soveltuvat laitteistot ja
mahdollisesti tarvittavat luvat.

7. HYVA RAKENTAMISTAPA

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioonirkuakennuksen ominaispiir-
teet, eikd korjaaminen saa ilman erityisia perustgohtaa tyylillisesti alkuperaisesta
rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.
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8. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN
SEKA MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

8.1 MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

Rakennus- ja ymparistdlautakunta voi poiketa tamalennusjarjestyksen maarayk-
sestd, jollei se merkitse maarayksen tavoitteennalssta syrjayttamista.

Kun poiketaan rakennusoikeutta koskevista maarétgksiupa voidaan myontaa, mi-
kali rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta. Ennelarasatkaisemista on hankittava

kunnanhallituksen lausunto tai, jos lausunnon arntem on annettu muun viranomai-
sen tehtavéksi, on hankittava taman viranomaisasuato. (MRL 172 8).

8.2 VOIMAANTULO

Talla rakennusjarjestyksellda kumotaan Korppoon lammnaaliskuun 30. paivana
1994 hyvaksytty rakennusjarjestys.
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